PrRuK Lno

z dnia 6 wrzesnia 2022 r.
Zatwierdzony Brzez ..o

UCHWALA NR .oeeovvrenccrasrenes
RADY MIEJSKIE] WE WSCHOWIE

z dnia 29 sierpnia 2022 r.

w sprawie miejscowego pianu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek 970, 1025, 1026 i 1029 we Wschowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559, 583, 1005,
1079 i 1561), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz na
podstawie uchwaty Rady Miejskiej we Wschowie nr XX/197/20 z dnia 16 lipca
2020r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek ozn. nr ewid. 970, 1025,
1026 i 1029 we Wschowie i po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza
ustaled Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Wschowa (Uchwata Rady Miejskiej we Wschowie nr: XXII1/208/20
z dnia 30 listopada 2020r.) Rada Miejska we Wschowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek 970, 1025, 1026 i 1029 we Wschowie.

2. Plan miejscowy, okreslony w ust 1 niniejszego paragrafu, sklada sie z:
1) tekstu planu miejscowego zawartego w tresci niniejszej uchwaty;
2) za%a_czmka nr 1 - rysunek planu mle_]scowego w skali 1:1000.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty, ktére nie zawierajg ustalen planu
miejscoweqgo, $g:
1) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej we Wschowie o sposobie
rozpatrzenia uwag whniesionych do projektu planu miejscowego;

2) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej we Wschowie o sposobie
realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadarh wtasnych gminy oraz o zasadach ich ‘
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznik nr 4 - dane przestrzenne.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
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1) uchwale - rozumie sie przez to niniejszg uchwate;

2) planie miejscowym - rozumie si€ przez to miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

3) rysunku planu - rozumie sie przez to graficzny zapis planu, bedacy
zatgcznikiem graficznym nr 1 do uchwaty Rady Miejskiej we Wschowie;

4) przeznaczenie podstawowe - rozumie sie przez to funkcje wyznaczong do
lokalizacji na danym terenie, ktora w ramach realizacji planu winna stac sie
przewazajaca (dominujgca) forma wykorzystania terenu, a wprowadzenie
innych niz podstawowa funkcji jest dopuszczalne wyltacznie pod warunkiem
spetnienia ustalen szczeg&towych niniejszej uchwaty; :

5) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia okre$lajaca minimalng odlegtosc
od linii rozgraniczajacej teren, w jakiej moga znalez¢ sie budynki; linia ta
nie dotyczy: czesci budynkdw znajdujacych sie w catosci pod poziomem
terenu, pochylni, prowadzgcych do budynku schodéw, balkondw, gzymséw,
wykuszy, gankéw, okapdw, zadaszen nad wejsciem do budynkéw, elementdow
odwodnienia, elementdw wystroju elewacji, pochylni dla niepetnosprawnych,
stacji transformatorowych. Wszystkie w/w elementy nie moga by¢
lokalizowane poza terenem wyznaczonym linig rozgraniczajaca;

6) obowiazujaca linia zabudowy - linia, na ktérej musi by¢ usytuowana
zewnetrzna krawedz zewnetrznej, gtownej $ciany budynku; linfa ta
nie dotyczy: czesci budynkéw znajdujacych sie w catosci pod poziomem
terenu, pochylni, prowadzacych do budynku schodéw, balkondéw, gzymsow,
wykuszy, gankéw, okapdw, zadaszen nad wejsciem do budynkéw, elementéw
odwodnienia, elementéw wystroju elewacji, pochylni dla niepetnosprawnych,
stacji transformatorowych. Wszystkie w/w elementy nie mogg by¢
lokalizowane poza terenem wyznaczonym linig rozgraniczajaca;

7} odpowiednia liczba miejsc parkingowych - rozumie sie przez to
minimum: jedno miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny, lub jedno
miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 200m?2 powierzchni ustugowej, Na
kazde 10 miejsc parkingowych nalezy wyznaczy¢ jedno miejsce parkingowe
przeznaczone na parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu miejscowego sg nastepujace
oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) symbole okreslajgce przeznaczenie terenow;

4) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy;
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5) obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, oraz inne obiekty i obszary objete
ochrong konserwatorsky, stanowisko archeologiczne.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne posiadajg znaczenie informacyjne,
sugerujace okreslone rozwigzania przestrzenne i regulacyjne: obiekty ujete
w ewidencji zabytkow.

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennegoNa obszarze
objetym ustaleniami planu miejscowego obowigzuja nastepujace wymogi
ochrony fadu przestrzennego i zasady jego ksztattowania:

1) ochrong tadu przestrzennego nalezy realizowacd przez:
a) zachowanie okreslonego w planie miejscowym przeznaczenia terenéw,

b) przestrzeganie okreslonych planem miejscowym funkcji i standardéw
przestrzennych, okreslonej skali i formy zabudowy oraz wskaznikéw
wykorzystania i zagospodarowania terendw wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi,

c) respektowanie ustalonych planem miejscowym zasad zagospodarowania
i uzytkowania terendéw zabudowy, warunkow ochrony srodowiska, ochrony
i korzystania z waloréw krajobrazowych $rodowiska na terenach objetych
planem.

2) dopuszcza sie modernizacje, adaptacje i przebudowe pod warunkiem
zachowania zgodnosci z przepisami odrebnymi oraz zapisami okreslonymi
w §9.

3) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, dopuszczone ustaleniami
planu do lokalizacji na terenach przeznaczenia podstawowego w oparciu
0 przepisy odrebne, powinny by¢ sytuowane w ustalonych planem liniach
zabudowy.

§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu W zakresie
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okresla sie nastepujace
ustalenia: : o :

1) wszelka dziatalnos¢ w obrebie terenu objetego planem miejscowym musi
respektowac obowigzujace przepisy odrebne dotyczace ochrony srodowiska;

2) zakazuje si¢ lokalizowania inwestycji mogacych znaczaco oraz potencjalnie
znaczgco oddziatywac na $rodowisko z wyjgtkiem obiektdw infrastruktury
technicznej, oraz inwestycji celu publicznego;

3) ucigzliwoéé prowadzonej dziatalnoéci w zakresie emisji hatasu, wibracji,
zanleczyszczen powietrza, substancji ztowonnych oraz niejonizujacego
promieniowania elektromagnetycznego, nie moze powodowad przekroczenia
granic wiasnosci terenu, na jakim jest lokalizowana;
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4) wprowadza sie wymdég utrzymania poziomu hatasu w granicach
dopuszczalnych norm okreslonych przepisami odrebnymi: dla terendw
oznaczonych symbolem MN - jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, dla terendw oznaczonych symbolem UK - jak dla terenéw
zabudowy zwigzanej ze statym [ub czasowym pobytem dzieci | mtodziezy,
terendw domdw opieki spotecznej i terendw szpitali w miastach; '

5) zagospodarowanie catoéci terenu objetego planem musi uwzgledniac jego
potozenie w obszarze o znacznych zasobach wdd podziemnych w obrebie
pietra czwartorzedowego ,Zbiornik Wschowa” - Gtéwny Zblornik Waéd
Podziemnych nr 306, (glebokos¢ zalegania warstw wodonosnych 2m - 50m,
érednia 35m) objetego rezimem wysokiej ochrony i by¢ zgodne '

z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami, w szczegblnosci w zakresie
prowadzenia wtasciwej gospodarki wodno-sciekowej.

§ 6. Zasady ksztaltowania krajobrazuZasady ksztattowania krajobrazu
w zakresie ochrony walordéw estetyczno - widokowych zostaty okreslone
w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdinych terendw elementarnych
zawartych w § 9 poprzez zapisy dotyczace parametrow zabudowy.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspéiczesnej

1. Teren objety planem znajduje sie w granicach ujetego w rejestrze
zabytkéw uktadu urbanistycznego Wschowy wpisanego do rejestru zabytkéw pod
nr 134 decyzja wojewodzkiego konserwatora zabytkdw z dnia 28.08.1958r, oraz
pod nr 2181 decyzjg wojewddzkiego konserwatora zabytkéw z dnia 28.01.1975r,
Whpisany do rejestru zabytkéw uktad urbanistyczny jest zabytkiem chronionym
zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Dla zapewnienia wtasciwej ochrony débr kultury wyznacza sie strefe ,A”
ochrony konserwatorskiej tozsama z zespotem urbanistycznym miasta
Wschowa wpisanego do rejestru zabytkéw, w obrebie ktdrej obowigzujg
nastepujace wymogi:

1) nakazu ochrony i rewaloryzacji zabytkowego uksztattowania i rozplanowania
objetej planem czesci zespotu urbanistycznego wraz z elementami
wchodzgacymi w jego skfad, w szczegdlnosci zieleni, zabudowy, malej
architektury, a takze zachowanie | ochrong panoram, historycznych dominant
architektonicznych | krajobrazowych oraz przestrzennych, typu historycznej
zabudowy;

2) nakazu zachowania podziatu parcelacyjnego podkreslonego historyczng,
zabudowa;

3) dopuszczenia wprowadzenia nowej zabudowy z uwzglednieniem
historycznego zagospodarowania i parcelacji terenu;
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4) nakazu dostosowania nowej, wymienianej i przebudowywanej zabudowy do
sgsiedniej zabudowy historycznej;

5) nakaz zachowania i ochrony historycznej kompozycji ogroddw
przyklasztornych wraz ze starodrzewem;

6) nakazu ochrony nawierzchni historycznych oraz zasad ksztattowania nowych
nawierzchni, w tym odtwarzania nawierzchni historycznych (zachowanie,
remont i uzupetnianie nawierzchni historycznych; zachowanie historycznych
szerokoscl | przekrojow ciagdw komunikacyjnych, odtworzenie lub nawigzanie
nowa nawierzchnig do nawierzchni historycznych);

7) nakazu dostosowania formy obiektdw matej architektury w miejscach
z zachowang zabudowag historyczna do charakteru otoczenia;

8) zakazu zmian historycznego uksztattowania terenu, w szczegoinosci
podwyzszania poziomu terenu przy budynkach historycznych;

9) nakazu ksztattowania elementéw matej architektury i oswietlenia
z uwzglednieniem zabytkowego charakteru obszaru;

10) zakazu wprowadzania obiektéw dysharmonizujgcych takich jak kontenery,
garaze, przyczepy i kioski;

11) zakazu podejmowania dziatart mogacych powodowac degradacije
chronionych wartosci obszaru, tj. wprowadzania nowej zabudowy o lokalizacji,
proporcjach, gabarytach i uksztattowaniu niedostosowanych do sasiedniej
zabudowy historycznej;

12) zakazu stosowania materiatdw zewnetrznych niezgodnych z charakterem
historycznej zabudowy, min. blach falistej i dachowkopodobnej, oktadzin
z tworzyw sztucznych typu siding i ptyt warstwowych, ogrodzen
z prefabrykowanych elementow betonowych, za wyjgtkiem podmurdwek
I stupkow;

13) zakazu lokowania anten satelitarnych, klimatyzatorow, rur wentylacyjnych,
spalinowych oraz innych tego typu urzadzen w miejscach widocznych od
strony przestrzeni publicznych.

3. Dia obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw ustanawia sie:
1) nakaz ochrony | rewaloryzacji historycznej formy i substancji obiektow;

2) zakaz zmiany formy zewnetrznej budynkdw rozumiany jako: zakaz
rozbudowy, dobudowy i nadbudowy (w tym dobudowy przedsionkow);

3) zakaz ocieplania elewacji;
4) nakaz zachowania historycznej formy i rodzaju pokrycia dachu;

5) zakaz krycia dachéw blachg daachéwkopodobna, blachg falista, trapezowaq, -
blachodachdwka, i ptytam warstwowymi, zakaz oktadzin typu siding;
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6) zakaz stosowania okiennych zaluzji zewnetrznych;

7) zakaz umieszczania anten satelitarnych, klimatyzatoréw, rur wentylacyjnych,
spalinowych i innych tego typu urzadzen fasadowych;

8) dopuszcza sie wymiane stolarki okiennej i drzwiowej pod warunkiem
odwzorowania stolarki historycznej pod wzgiedem materiatu i formy;

9) Wykaz obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow:

Symbol na
L.P. rysunku Obiekt Ulica Nr rejestru
planu .
Kosciot sw. Jozefa wraz z : :
53 przylegajacym zespotem | Klasztorna | 53 decyzja z dnia
1. klasztornym 2 29.03.1955r.
Klasztor oo. Klasztorna | 53, decyzja z dnia
2. 53 Franciszkanow 2 20.06.1963r,
1593 Kaplica $w. Krzyza przy | Klasztorna | 1593, decyzja z
3. kosciele $w. Jézefa 2 dnia 15.02.1965r.

4. Dla obiektéw i obszaréw ujetych w ewidencji zabytkdow ustanawia sie:

1) nakaz zachowania | ochrony historycznej formy 1 substancji architektonicznej,
w szczegoblnosci bryty, geometrii dachu, kompozycji i wystroju elewacji,
rodzaju pokry¢ dachowych;

2) zakaz umieszczania anten satelitarnych, klimatyzatoréw, rur wentylacyjnych,
spalinowych i innych tego typu urzadzen na fasadach i elewacjach budynkow
eksponowanych od strony przestrzeni publicznych;

3) nakaz ksztattowania elementéw reklamowych i informacyjnych w spos6b
dostosowany do architektury obiektow, w tym zakaz przystaniania elewacji
elementami reklamowo - informacyjnymi typu siatki, przestony, banery
o duzych powierzchniach itp.;

4) zakaz umieszczania murali oraz graffiti;

5) zakaz ocieplania elewacji frontowych oraz innych, posiadajacych zabytkowy
detal architektoniczny lub wykonczenie cegta licowq przeznaczong do
ekspozycji,

6) dopuszcza sie wymiane stolarki okiennej | drzwlowej pod warunkiem
odwzorowania stolarki historycznej pod wzgledem formy zewnetrznej,;

7) obiekty ujete w wykazie zabytkow wyznaczonych do ujgcia w gminnej
ewidencji zabytkéw: brama klasztoru od strony ul. Klasztornej.

5. Stanowiska archeologiczne. Ochrong obejmuje sie warstwy kulturowe

i stanowiska archeologiczne wskazane na rysunku planu, ich ochrone nalezy
uwzglednic¢ przy zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

[Lp | Miejscowo | Nrstan. | Nr. | Funkcja | Chronolog | Obsz |
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o migejscowo | Stan. ia ar

SC obsz
ar .
1. = Wschowa 26 69 zespot urbanistyczno- N-NZ 65-22

krajobrazowy

6. Na terenie opracowania planu miejscowego nie ma débr kultury
wspotczesnej.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznychNa obszarze oznaczonym symbolem UK obowigzujg nastepujgce
ustalenia dotyczace wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych: . -

1) zakazuje sie lokalizowania obiektéw stuzgcych reklamie;
2) dopuszcza sie budowe obiektéw matej architektury;

3) dopuszcza sie lokalizacje tablic informacyjnych wilasciciela lub uzytkownika
terenu oraz zwigzanych z miejskim systemem informacyjnym.

§ 9. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania. Na obszarze
objetym planem miejscowym obowiazuja nastepujgce zasady
zagospodarowania terenow:

1. MN/1 - przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej
jednerodzinnej wolnostojacej dla ktoérej ustala sie:

1) dopuszczalne przeznaczenie terenu - ustugi wbudowane w czescl parterowej,
urzadzenia towarzyszace, zielefd urzadzona;

2) dopuszcza sie zabudowe towarzyszgcg: budynki gospodarcze wolnostojgce
trwale zwigzane z gruntem, o powierzchni zabudowy nieprzekraczajgcej 25%
zabudowy dziatki, urzgdzenia infrastruktury technicznej w tym stacji
transformatorowych;

3) lokaine warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzgdzania
terenu:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9m liczgc od poziomu terenu
w miejscu pomiaru do najwyzszego punktu dachu, budynki garazowe,
gospodarcze lub towarzyszace o maksymalnej wysokosci 5m;

b) potacie dachowe dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie
potaci, o spadkach 35° - 45°. Dachy o pokryciu dachéwkg ceramiczng lub
tupkiem z zakazem stosowania materiatéw dachowkopodobnych
(blachodachowki), blach falistych, trapezowych, warstwowych;

¢) w budynkach garazowych, gospodarczych lub towarzyszgcych dachy ptaskie
lub dwuspadowe o nachyleniu potaci 35°- 45° i maksymalnej wysokosci 5m;
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d) powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 50% dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mnigjsza niz 20% dziatki
budowianej;

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 600 m?;
g) intensywnos¢ zabudowy 0,1 - 0,8; o
h) w zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ odpowiednig liczbe migjsc
parkingowych.
4) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu
oraz przepisami odrebnymi.

2. UK/1 - przeznaczenie podstawowe - tereny ustug sakralnych
i kultury:

1) dopuszczaine funkcje uzupetniajgce: oswiata, ustugi
medyczne/terapeutyczne, domy opieki spotecznej, pochowki w katakumbach
ha terenie zespotu klasztornego, z mozliwoscia, pochowku tylko oséb
duchownych (zgodnie z przepisami odrebnymi), urzgdzenia infrastruktury
technicznej w tym stacji transformatorowych;

2) dopuszczalne kierunki przeksztalcen:

a) modernizacja i remonty istniejgcych obiektéw sakralnych i kultury,
z zachowaniem obecnej formy architektonicznej i skali zabudowy
o maksymalnej wysokosci 25m, z zastrzezeniem §7 ust 3 pkt 2;

b) modernizacja, adaptacja i przebudowa obiektéow uzupetniajacych oraz
nowych budynkdéw z zachowaniem formy architektonicznej harmonizujacej
z dominujacymi obiektami sakralnymi i kultury o maksymalnej wysokosci
13m;
3) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzgdzania
terenu:

a) dachy budynkéw o symetrycznym ukfadzie potaci (w tym dopuszczalne
wielospadowe) o pokryciu dachdwka ceramiczng lub cementowg
o nachyleniu potfaci 37° do 48°, o kolorystyce, materiatu oraz faktury
zblizonej do istniejacej, dopuszcza sie pozostawienie istniejgcych spadkdw
dachéw, natomiast spadki dachéw projektowanych dostosowaé do spadkow
dachow istniejgcych; _ ,

b) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wieksza niz 30%;

¢) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30%;

d) intensywnos$¢ zabudowy 0,1 - 0,7;

e) ustala sie obowigzek wyznaczenia w obrebie wtasnoéci odpowiedniej liczby
miejsc parkingowych;
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4) dopuszcza sie sytuowanie w obrebie wlasnosci urzadzen towarzyszacych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

5) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu oraz przepisami odrebnymi.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisowGranice
i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronle,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych,
a takze narazonych na niebezpieczestwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem
sie mas ziemnych:

1) ochronie podlegajg wpisane do rejestru zabytkoéw obiekty budowianle,
o ktérych mowa w § 7, sposoby zagospodarowania obiektéw budowlanych
zostaty okreslone w § 9;

2) na terenie objgtym planem miejscowym nie wystepuja tereny gérnicze;

3) na terenie objetym planem miejscowym nie wystepuje teren bezposredniego
zagrozenia powodzia - obszar zalewu Q1%.

§ 11. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowymW granicach terenu objetego planem zakazuje
sie wtoérnego podziatu terenu na dziatki budowlane.

§ 12. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowyNa obszarze
objetym planem miejscowym ustala sie nastepujace szczegdlne warunki
zagospodarowania terenéw i ograniczen w ich uzytkowaniu: dla terenéw
potozonych w strefach ochrony konserwatorskiej obowigzuja szczegdine
ograniczenia w ich uzytkowaniu, okreslone w § 7.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacjiObstuga komunikacyjna terenu objetego planem odbywacé bedzie
sie z przylegtych drég zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej:

1. Docelowo przyjmuje sie zasade, iz wszystkie liniowe elementy
infrastruktury technicznej wraz z towarzyszacymi urzgdzeniami powinny byé¢
usytuowane pod ziemig z wylgczeniem stacji transformatorowych
i towarzyszacych urzgdzen gazowych. Dopuszcza sie modernizacje i przebudowe
istniejacej infrastruktury technicznej.

2. Obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej
okresla sie nastepujgco:
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1) zaopatrzenie w wode - ustala sig pobdr wody z miejskiej sieci
wodociggowej, wedtug technicznych warunkdw przytgczenia, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

2) kanalizacja sanitarna - nakaz odprowadzania sciekéw komunalnych
poprzez istniejgcy sied kanalizacyjna,

3) kanalizacja deszczowa - nakaz odprowadzania wdd opadowych
i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub zagospodarowanie
w granicach dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4) zaopatrzenie w gaz - ustala sie z istnhiejgcej sieci gazowej,
- 5) elektroenergetyka: '

a) ustala sie zasilanie w energie elektryczng poprzez istniejaca siec
glektroenergetycznag,

b) dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych na terenie wiasnym
inwestora stosownie do potrzeb,

6) telekomunikacja:
a) ustala sie z sieci telekomunikacyjnej w tym bezprzewodowej,
b) na terenie opracowania planu nie dopuszcza sie konstrukcji wiezowych,

7) zaopatrzenie w cieplo - nalezy realizowaé w oparciu o zasilanie: paliwem
gazowym, ptynnym, statym, w tym drewno i biomasa oraz energig elektryczng
lub odnawialnymi zrédtami ciepta,

8) gospodarka odpadami - zgodnie z przyjetym na terenie gminy systemem
i zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania urzgdzenia

i uzytkowania terenowNie ustala sie tymczasowego sposobu
zagospodarowania, uzytkowania i urzadzania terenu.

§ 16. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate,
o ktérej mowa w art. 36, ust. 4.Ustala sie stawke procentowg stizacy
naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 z dnia 23 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U, 2022, poz. 503)
w wysokosci 25%.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy
Wschowa. ' _
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§ 18. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia
w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Lubuskiego.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr ...........oovenee

Rady Miejskiej we Wschowie

_ z dnia 29 sierpnia 2022 r.
ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG NA

PODSTAWIE ART. 20 UST. 1 WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO

PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEISCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZIALEK OZN. NR EWID. 9790,
1025, 1026, 1029 WE WSCHOWIE

Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie
Nazwisko . . Burmistrza Rady Miejskiej
Ca Ustalenia ; L
I imie, . : w sprawie w sprawie
Data nazwa Oznaé:zenl ﬁgcgskgli rozpatrzenia uwagi rozpatrzenia uwagi
:3- wphy J;%r;?fi';l: T:;as nieruchc | nierucho Uw
wi, cyinej i uwa mosci, moscl, uwaga uwaga uwaga uwaga agi
“;a adres gi dlgct‘;’gy dl;tt(;rcezjy uwzgled | nleuwzgle | uwzgled | nieuwzgled
zglaszajg uwaga uwaga niona dniona niona niona
cego
uwagi
1 2 3 4 5 6 7 8 7 8 11
Uwag
i do
proje
1 ktu
planu
nig
wplyn
ety.

Na podstawie art 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz, U. 2022. poz. 503) Rada Miejska we
Wschowie dokonata rozstrzygnigcia uwag zgodnie z zaltgczong wyzej tabelg.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ..o,
Rady Miejskiej we Wschowie
z dnia 29 sierpnia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACII, ZAPISANYCH W PLANIE,

INWESTYCJI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE3J NALEZACEJ
DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 2022. poz. 503) Rada Miejska we Wschowle
rozstrzyga, co nastepuje:

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania:
przestrzennego dla dziatek ozn. nr ewid. 970, 1025, 1026, 1029 we Wschowie,
nie przewiduje sie inwestycji stanowigcych zadania wtasne gminy; wszelkie inne
koszty i korzysci i ich realizacja okre$lone zostaty w prognozie skutkéow
finansowych uchwalenia niniejszego planu.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr
Rady Miejskiej we Wschowie
z dnia 29 sierpnia 2022 r,
Zalacznik4.gml

Dane przestizenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz.U. z 2020 r. poz, 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po kliknieciu

| h | w ikone '
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UZASADNIENIE

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek ozn. nr ewid. 970, 1025, 1026, 1029 we Wschowie, Rada Miejska
w Wschowie przystgpita uchwatg nr XX/197/20 z dnia 16 lipca 2020r.

W dniu 12 sierpnia 2020r. Burmistrz Miasta i Gminy Wschowa ogtosit
i obwiescit o przystgpieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu i wyznaczyt
termin, do ktérego nalezy sktadac wnioski do planu. Jednoczesnie wystapit
o uzgodnienie stopnia szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko. W wyznaczonym terminie wptyneto 7 wnioskow
od instytucji opiniujgcych i uzgadniajgcych od os6b prywatnych wnioski
nie wptynety. Wszystkie wnioski zostaty rozpatrzone pozytywnie. Nastepnie
przystapiono do sporzadzenia projektu iprognozy oddziatywania na
$rodowisko. Komisja Urbanistyczno -~ Architektoniczna we Wschowie
pozytywnie zaopiniowania przedmiotowy plan w dniu 04.08.2021r. Projekt
planu zaopiniowano i uzgodniono ze wszystkiml wymaganymi instytucjami,
a do wytozonego do publicznego wgladu nie ztozono uwag.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art, 1 ust. 2-4 ustawy.
W planie miejscowym uwzgledniono:

» wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz
walory architektoniczne i krajobrazowe;

poprzez okreSlenie funkcji, ktéra moze by¢ realizowana na wyznaczonych
terenach oraz wyznaczenie wskaznikow i parametrow okreslajgcych charakter
i gabaryty zabudowy,

¢ wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntéw rolnych i le$nych;

poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalnosci na wybranych terenach,
. wskazanie terenéw objetych ochrong akustyczng, wskazanie obszardw
objetych formami ochrony przyrody, okreslenie sposobu gospodarowania
wodami opadowymi, okreslenie sposobu zaopatrzenia w ciepto, a takze
poprzez uzyskanie odpowiednich opinii i uzgodniert instytucji iorgandw
odpowiedzialnych za realizacje wymagarn srodowiskowych;

. e« wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr
kultury wspoiczesnej; ,

poprzez wskazanie obiektow i obszaréw objetych ochrong konserwatorskg oraz
okreSlenie zasad zagospodarowania tych obszardw izakres dopuszczalnej
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ingerencji w obiekty zabytkowe, a takZze uzgodnienie projektu planu
z Wojewddzkim Lubuskim Konserwatorem Zabytkdw,;

* wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia;

poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalno$ci na wybranych terenach,
wskazanie terendw objetych ochrong akustyczng, a takze zaopiniowanie
projektu plfanu przez Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

¢+ walory ekonomiczne przestrzeni;

poprzez rozmieszczenie funkcji w zgodzie z uwarunkowaniami ekonomicznymi
danych lokalizacji.

* prawo wlasnosci;

poprzez zapewnienie przewidzianych prawem moziiwosci udziatu w procedurze
planistycznej (wytoZenie do publicznego wgladu, dyskusja publiczna, skfadanie
uwag),;

e potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
poprzez dokonanie wymaganych uzgodniert z organami ochrony paristwa
¢ potrzeby interesu publicznego;

poprzez dokonanie uzgodnienn z organami odpowiedzialnymi za realizacje
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;

 potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdinosci
sieci szerokopasmowych;

poprzez wskazanie terendw komunikacji publicznej oraz dopuszczeniu
fokalizacji tam oraz na innych terenach sieci i urzadzer: infrastruktury
technicznej,;

s zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji
elektronicznej oraz  zachowanie jawnosci i przejrzystosci  procedur
planistycznych;

poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszert oraz ogfoszenie w lokalnej prasie
i na stronach urzedu informacji o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego
projektu zagospodarowania przestrzennego oraz mozliwosci skfadania
wnioskéw oraz informacji o wyftozZzeniu projektu planu wraz z prognozg do
publicznego wgladu, planowanej dyskusji publicznej i mozliwosci skiadania
uwag do projektu planu i prognozy;

e zasady projektowania uniwersalnego, uwzgledniajace potrzeby osob
niepenosprawnych, wynikajgce Z Konwencji 0 prawach 0séb
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niepetnosprawnych, sporzgdzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r.
(Dz. U. z 2012 poz. 1169),

poprzez wskazanie na koniecznos¢ zapewnienia na poszczegdinych terenach
odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla pojazddéw wyposazonych w karte
parkingowg;

Przy ustaleniu przeznaczenia terenu oraz okreslenia zasad jego
zagospodarowania Burmistrz uwzglednit ztoZzone do planu  wnioski,
uwarunkowanla ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne oraz wage interesu
publicznego i prywatnego.

Z uwagi na specyfike obszaru objetego opracowaniem przy wyznaczaniu
terendw pod zainwestowanie uwzgledniono czes¢ wymogéw wynikajacych
z art. 1 ust. 4 ustawy, w szczegolnosci:

» wymdg lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob
umozliwiajacy dostep do odpowiedniej ilosci i jakosci wody zostat zapewniony
poprzez wskazanie obowigzujacego sposcbu  zaopatrzenia w wode,
z wodociggu.

» zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sig
pieszych i rowerzystow zostato zapewnione przez dopuszczenie chodnikéw

* dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w
peini  wyksztatlconej zwartej  strukturze  funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej zostato uwzglednione przez dopuszczenie
rozwoju zainwestowania takze na terenach juz zainwestowanych oraz zmiany
funkcji istniejgcych terendw na obszary przeznaczone takze pod nowe
inwestycje;

¢+ dgzenie do planowania ilokalizowania nowej zabudowy wzdiuz
istniejacych, wyposazonych w infrastrukture techniczng, ciggow
komunikacyjnych oraz ohszarach w bezposrednim sasiedztwie istniejacego
zainwestowania, poprzez planowanie zainwestowania na terenach potoZzonych
w sgsiedztwie istniejacych ciagdw komunikacyjnych. '

Zgodno$é¢ z wynikami analizy zmian  w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek ozn. nr ewid.
970, 1025, 1026, 1029 we Wschowie zgodny jest zanalizg zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Wschowa, kt6ra zostata uchwalona
przez Rade Migjskg we Wschowie uchwaltg nr XXVIII/277/17 w dniu
27 kwietnia 2017r.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
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W planie nie przewidziane sg inwestycje, ktore stanowi¢ bedg koszt dla
gminy, m.in. zwigzane z realizacjg odcinkéw drég oraz Ich wyposazeniem
w niezbedng infrastrukture techniczng. Wystgpig natomiast spore przychody
zwigzane z podatkami od nieruchomosciami. Z uwagi na brak planowanych
drég oraz mozliwie spore wptywy z podatkéw od nieruchomosci, wptyw na
budzet gminy bedzie korzystny i pozytywny. '
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