Projekt

z dnia 16 stycznia 2025 r.
Zatwierdzony przez .........covvvvvivinnnnn.

UCHWALA NR X/ /2025
RADY MIEJSKIEJ WE WSCHOWIE

z dnia 20 stycznia 2025 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru ulic Moniuszki, Garbarskiej, Walowej,
Herbergera we Wschowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907 i 1940) oraz
art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940)
w zwigzku z uchwatg nr XXXIII/295/2021 z dnia 4 listopada 2021 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru ulic Moniuszki, Garbarskiej, Watowej, Herbergera we
Wschowie, po stwierdzeniu, ze projekt zmiany planu nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Wschowa (Uchwata Rady Miejskiej we Wschowie nr XXII/208/2020
z dnia 30 listopada 2020 r.) Rada Miejska we Wschowie uchwala, co nastepuje:

8§ 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru ulic Moniuszki, Garbarskiej, Watowej, Herbergera we
Wschowie zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskiej we Wschowie nr XLV/398/18
z dnia 27 wrzesnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z dnia 19 pazdziernika
2018 r., poz. 2396), zwanego dalej planem.

2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty, ktére nie zawierajq ustalen planu
miejscowego sq:
1) zatacznik nr 1 - ,,Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych
do projektu zmiany planu”;

2) zatacznik nr 2 - ,Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej ustalonych w zmianie planu oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych”;

3) zatacznik nr 3 - dane przestrzenne.

§ 2. 1. W uchwale Rady Miejskiej we Wschowie, o ktérej mowa w § 1 ust. 1,
zmienia sie § 9 ust. 5, ktéry otrzymuje brzmienie:
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~»5. U/KS/1 - przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy
ustugowej wraz z terenem obstugi komunikacji samochodowej dla
ktdérego ustala sie:

1) dopuszcza sie sytuowanie w obrebie wtasnosci urzadzen
towarzyszgcych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;
2) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy
i urzgdzania terenu:

a) wysokosc¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 10m liczgc od poziomu
terenu w miejscu pomiaru do najwyzszego punktu dachu,

b) ustala sie dachy ptaskie lub dwuspadowe o symetrycznym uktadzie
poftaci, o spadkach potaci dachowych 13°- 45° o pokryciu dachéwka
ceramiczng lub cementowg,

c) powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 80% dziatki
budowlanej,

d) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 5%
dziatki budowlanej,

e) intensywnosc¢ zabudowy 0,1 - 1,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej
1000 m?, dopuszcza sie odstepstwo od warunkdow okreslonych
w niniejszym punkcie w przypadku wydzielenia dziatek dla potrzeb
lokalizacji urzgadzen infrastruktury technicznej i drog oraz w przypadku
wydzielenia dziatki na powiekszenie dziatki sqsiedniej lub regulacji
granic pomiedzy dziatkami sgsiednimi,

g) w zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ odpowiedniq liczbe
miejsc parkingowych;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy zostata okreslona na rysunku planu.”.
2. Zmiana planu, o ktérej mowa w ust. 1, nie powoduje zmiany na rysunku
planu.

3. Nie zmienia sie pozostatych ustalen planu zawartych w tresci uchwaty,
o ktérej mowa w § 1 ust. 1 oraz w zataczniku graficznym do tej uchwaty.

§ 3. Uchwata niniejsza wraz z trescig uchwaty nr XLV/398/18 z dnia
27 wrzesnia 2018 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru ulic Moniuszki, Garbarskiej, Watowej, Herbergera we
Wschowie stanowi jednolicie obowigzujacy przepis prawa miejscowego.

8 4. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Wschowa.
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8 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej we
Wschowie

Hanna Knaflewska
- Walkowiak
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr X/ /2025

Rady Miejskiej we Wschowie

z dnia 20 stycznia 2025 r.

WYKAZ UWAG ZGLOSZONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU W REJONIE ULIC MONIUSZKI,

GARBARSKIEJ, WALOWEJ, HERBERGERA WE WSCHOWIE

Rozstrzygniecie

Rozstrzygniecie

Data Naizmwilesko : _Oznaczenie, Bu_rmistrza ' Rady Miejskiej _
L | wptyw nazw,a nleruchlom_os W sprawie rozpatrzenla w sprawie rozpatrzenla Uwa
D. u jednostki ci, ktorej uwagi uwagi gi
uwégi organizacyj dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga
nej i uwaga uwzglednio | nieuwzgledni | uwzglednio | nieuwzgledni
na ona na ona
1 2 3 4 5 6 7 8 9

Do projektu planu uwagi nie wptynety

Na podstawie art 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2024 r., poz. 1130, 1907 i 1940)
Rada Miejska we Wschowie dokonata rozstrzygniecia uwag zgodnie z zatgczong
wyzej tabela.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr X/ /2025
Rady Miejskiej we Wschowie
z dnia 20 stycznia 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJII, ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO
ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2024 r., poz. 1130, 1907 i 1940) Rada Miejska we
Wschowie rozstrzyga, co nastepuje:

1. W zwigzku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru ulic Moniuszki, Garbarskiej, Watowej, Herbergera we
Wschowie, nie przewiduje sie inwestycji stanowigcych zadania wtasne gminy;
wszelkie inne koszty i korzysci i ich realizacja okreslone zostaty w prognozie
skutkdéw finansowych uchwalenia niniejszego planu.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr X/ /2025
Rady Miejskiej we Wschowie

z dnia 20 stycznia 2025 r.
Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.

Dz.U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940) ujawnione zostang po kliknieciu
w ikone
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Zalacznik3.gml


Uzasadnienie

Do opracowania zmiany uchwaty nr XLV/398/18 2z dnia 27 wrzesnia
2018 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru ulic Moniuszki, Garbarskiej, Watowej, Herbergera we Wschowie, Rada
Miejska w Wschowie przystgpita uchwatg nr XXXIII/295/2021 z dnia 4 listopada
2021 roku.

W dniu 23.02.2022 r. Burmistrz Miasta i Gminy Wschowa ogtosit i obwiescit
o przystgpieniu do sporzadzenia przedmiotowej zmiany planu i wyznaczyt termin,
do ktérego nalezy sktada¢ wnioski do planu. Jednoczesnie wystapit o uzgodnienie
stopnia szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na
srodowisko. W wyznaczonym terminie wptyneto 7 wnioskdow od instytucji
opiniujgcych i uzgadniajacych oraz wniosek od Przedsiebiorstwa Komunikacji
Samochodowej z Leszna. Wszystkie wnioski zostaty rozpatrzone pozytywnie.
Nastepnie przystgpiono do sporzadzenia projektu i prognozy oddziatywania na
$srodowisko. Komisja Urbanistyczno - Architektoniczna we Wschowie pozytywnie
zaopiniowania przedmiotowy plan wdniu 19.04.2023r. Po uzyskaniu
pozytywnych opinii i uzgodnien projekt planu wytozono do publicznego wgladu
w dniach od 26 pazdziernika 2023 r. do 17 listopada 2023 r. Do projektu zmiany
planu nie ztozono zadnych uwag.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy.
W planie miejscowym uwzgledniono:

e wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz
walory architektoniczne i krajobrazowe:

poprzez okreslenie funkcji, ktéra moze by¢ realizowana na wyznaczonych
terenach oraz wyznaczenie wskaznikow i parametrow okresSlajgcych charakter
i gabaryty zabudowy;

e wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i lesnych:

poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalnoSci na wybranych terenach,
wskazanie terendw objetych ochrong akustyczng, wskazanie obszardw objetych
formami ochrony przyrody, okresSlenie sposobu gospodarowania wodami
opadowymi, okreslenie sposobu zaopatrzenia w ciepto, a takze poprzez
uzyskanie odpowiednich opinii i uzgodnien instytucji i organow odpowiedzialnych
za realizacje wymagan Srodowiskowych;

e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspoiczesnej:

poprzez wskazanie obiektow i obszarow objetych ochrong konserwatorskq
oraz okreslenie zasad zagospodarowania tych obszarow i zakres dopuszczalnej
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ingerencji  w obiekty zabytkowe, a takze uzgodnienie projektu planu
z Wojewddzkim Lubuskim Konserwatorem Zabytkow;

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia:

poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalnosci na wybranych terenach,
wskazanie terendw objetych ochrongq akustyczng, a takze zaopiniowanie projektu
planu przez Parnstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

e walory ekonomiczne przestrzeni:

poprzez rozmieszczenie funkcji w zgodzie z uwarunkowaniami ekonomicznymi
danych lokalizacji.

e prawo wtasnosci:

poprzez zapewnienie przewidzianych prawem mozliwosci udziatu w procedurze
planistycznej (wytozenie do publicznego wgladu, dyskusja publiczna, sktadanie
uwag);

e potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
poprzez dokonanie wymaganych uzgodnien z organami ochrony parstwa;
e potrzeby interesu publicznego:

poprzez dokonanie uzgodniern z organami odpowiedzialnymi za realizacje
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;

e potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci
sieci szerokopasmowych:

poprzez wskazanie terendw komunikacji publicznej oraz dopuszczeniu
lokalizacji tam oraz na innych terenach sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

e zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej oraz  zachowanie  jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych:

poprzez obwieszczenie na tablicy ogtoszen oraz ogtoszenie w lokalnej prasie
i na stronach urzedu informacji o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego
projektu zagospodarowania przestrzennego oraz mozliwosci sktadania wnioskow
oraz informacji o wytozeniu projektu planu wraz z prognozg do publicznego
wglgdu, planowanej dyskusji publicznej i mozliwosci sktadania uwag do projektu
planu i prognozy;

e zasady projektowania uniwersalnego, uwzgledniajgce potrzeby o0séb
niepetnosprawnych, wynikajace z Konwencji o prawach oséb niepetnosprawnych,
sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz.U. z 2012
poz. 1169).":
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poprzez wskazanie na koniecznos$¢ zapewnienia na poszczegdlnych terenach
odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw wyposazonych w karte
parkingowa.

Przy ustaleniu przeznaczenia terenu oraz okre$lenia zasad jego
zagospodarowania Burmistrz  uwzglednit ztozone do planu  wnioski,
uwarunkowania ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne oraz wage interesu
publicznego i prywatnego.

Z uwagi na specyfike obszaru objetego opracowaniem przy wyznaczaniu
terendbw pod =zainwestowanie uwzgledniono cze$s¢ wymogdéw wynikajacych
z art. 1 ust. 4 ustawy, w szczegdlnosci:

e wymdg lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb
umozliwiajacy dostep do odpowiedniej ilosci i jakosci wody zostat zapewniony
poprzez wskazanie obowigzujgacego sposobu zaopatrzenia w wode, z wodociqgu;

e zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystow zostato zapewnione przez dopuszczenie chodnikow;

e dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w
petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej zostatlo uwzglednione przez dopuszczenie rozwoju
zainwestowania takze na terenach juz zainwestowanych oraz zmiany funkcji
istniejacych terendw na obszary przeznaczone takze pod nowe inwestycje;

e dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy wzdtuz istniejacych,
wyposazonych w infrastrukture techniczng, ciaqgéw komunikacyjnych oraz
obszarach w bezposrednim sgsiedztwie istniejacego zainwestowania, poprzez
planowanie zainwestowania na terenach potozonych w sasiedztwie istniejgcych
ciggdw komunikacyjnych.

Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy.

Zmiana uchwaty nr XLV/398/18 =z dnia 27 wrzesnia 2018 w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ulic
Moniuszki, Garbarskiej, Watowej, Herbergera we Wschowie zgodna jest z analizg
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Wschowa, ktéra zostata
uchwalona przez Rade Miejskg we Wschowie uchwatg nr XXVIII/277/17 w dniu
27 kwietnia 2017 r.

Wptltyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W planie nie przewidziane sg inwestycje, ktore stanowi¢ bedg koszt dla gminy,
m.in. zwigzane z realizacjg odcinkdéw drég oraz ich wyposazeniem w niezbedng
infrastrukture techniczng. Zaktada sie, ze wystgpig znaczne przychody zwigzane
z podatkami od nieruchomosciami. Z uwagi na brak planowanych drdég oraz
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mozliwie zwiekszone wptywy z podatkdw od nieruchomosci, wptyw na budzet
gminy bedzie korzystny i pozytywny.

Podsumowujac nalezy  stwierdzi¢, Zze zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ulic Moniuszki, Garbarskiej,
Watowej, Herbergera we Wschowie jest zgodna z politykg rozwoju Gminy
Wschowa. Sporzadzona zostata w oparciu o obowigzujgce przepisy prawa i nie
pozostaje w sprzecznosci z interesem publicznym. Uwzglednia wymagania
ochrony srodowiska oraz tworzy podstawe do realizacji zamierzonego celu.

W Swietle powyzszego projekt zmiany planu spetnia wymogi przepisow prawa
oraz oczekiwania spoteczne. Winien by¢ uchwalony i stanowi¢ akt prawa
miejscowego.
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