Projekt

z dnia 2 lipca 2025 r.
Zatwierdzony przez .........ccoeeviinnnnn.

UCHWALA NR XVII/ /2025
RADY MIEJSKIEJ WE WSCHOWIE

z dnia 26 czerwca 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dila
obrebu Przyczyna Dolna, gmina Wschowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907 i 1940) oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940 oraz z 2025 r. poz. 527
i 680) uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogodlne

8§ 1. 1. Stwierdza sie, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrebu Przyczyna Dolna, gmina Wschowa nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wschowa uchwalonego uchwatg Nr XXII1/208/2020 Rady Miejskiej we Wschowie
z dnia 30 listopada 2020 r.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
Przyczyna Dolna, gmina Wschowa.

3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty saq:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek miejscowego planu w skali 1:1000, stanowigcy
integralng czes$¢ uchwaty;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie dotyczgace sposobu rozpatrzenia uwag do
projektu planu miejscowego;

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie
miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie sie przez to linie wyznaczong
na rysunku planu miejscowego, okreslajacg maksymalny zasieg usytuowania
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wszelkich budynkoéw i pozostatych obiektéw budowlanych w rozumieniu
przepiséw prawa budowlanego na terenie jednostki (nie dotyczy taraséw,
schodow terenowych — stanowigcych dojscie do budynku, zadaszen nad
wejsciem do budynku, trafostacji, bilbordow, istniejgcych budynkow, czesci
budynkdéw znajdujacych sie w catosci pod poziomem terenu);

2) odpowiedniej liczbie miejsc parkingowych - rozumie sie przez to
minimum: jedno miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny lub jedno
miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50 m?2 powierzchni ustugowej, lub
jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczete pie¢ miejsc pracy (dotyczy
miejsc postojowych zamknietych). Na kazde 10 miejsc parkingowych nalezy
wyznaczy¢ jedno miejsce parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowgq;

3) planie miejscowym - rozumie sie przez to miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

4) przeznaczeniu podstawowym - rozumie sie przez to funkcje wyznaczong
do lokalizacji na danym terenie, ktéra w ramach realizacji planu winna stac sie
przewazajacq (dominujacq) forma wykorzystania terenu, a wprowadzenie
innych niz podstawowa funkcja jest dopuszczalne wytgcznie pod warunkiem
spetnienia ustalen szczegoétowych niniejszej uchwaty;

5) rysunku planu - rozumie sie przez to graficzny zapis planu, bedacy
zatgcznikiem graficznym nr 1 do uchwaty Rady Miejskiej we Wschowie;

6) sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej - siec¢ elektroenergetyczna
wysokich, srednich i niskich napie¢, za ktorej ruch sieciowy jest
odpowiedzialny operator systemu dystrybucyjnego (OSD) (poprzez siec
elektroenergetyczng nalezy rozumiec zespdt potaczonych wzajemnie linii
i stacji elektroenergetycznych przeznaczonych do przesytania i rozdzielania
energii elektrycznej). Do sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej OSD
nie nalezy kwalifikowac linii i stacji elektroenergetycznych nie bedacych
witasnoscig OSD;

7) uchwale - rozumie sie przez to niniejszg uchwate;

8) ustawie - rozumie sie przez to ustawe z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

8§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu miejscowego sg nastepujace
oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) symbole okreslajace przeznaczenie terendw;
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4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) stanowiska archeologiczne;

6) granica ujetego w rejestrze zabytkéw uktadu urbanistyczno -
krajobrazowego miasta Wschowy;

7) granica terendw zamknietych;

8) linie sieci elektroenergetycznych sredniego i wysokiego napiecia;
9) pas technologiczny wzdtuz linii elektroenergetycznych;

10) gazocigg wysokiego cisnienia DN 350 6,3 MPa;

11) gazocigg wysokiego cisnienia DN 80 2,5 MPa;

12) strefa kontrolowana wzdtuz gazociggu, w granicach ktorej obowigzujg
ograniczenia w uzytkowaniu;

13) granica strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego
odziatywania urzadzen odnawialnych zrodet energii na Srodowisko;

14) strefa, w ktérej obowigzujg szczegdlne warunki, wynikajace z przepisow
odrebnych w zakresie transportu kolejowego;

15) granica obszaru ochronny GZWP nr 306.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majq charakter
informacyjny.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

8§ 4. Na obszarze objetym ustaleniami planu miejscowego obowigzujq
nastepujgce wymogi ochrony fadu przestrzennego i zasady jego ksztattowania:

1) ochrone tadu przestrzennego nalezy realizowac przez:
a) zachowanie okreslonego w planie miejscowym przeznaczenia terendw,

b) przestrzeganie okreslonych planem miejscowym funkcji i standardéw
przestrzennych, okreslonej skali i formy zabudowy oraz wskaznikéw
wykorzystania i zagospodarowania terenéw wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi,

c) respektowanie ustalonych planem miejscowym zasad zagospodarowania
i uzytkowania terendw zabudowy, warunkéw ochrony $rodowiska, ochrony
i korzystania z waloréow krajobrazowych srodowiska na terenach objetych
planem;

2) dopuszcza sie adaptacje, przebudowe i rozbudowe istniejgcych obiektéow pod
warunkiem zachowania zgodnosci z przepisami odrebnymi oraz zapisami
okreslonymi w § 9;
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3) dopuszcza sie wydzielenie dziatek o mniejszej powierzchni niz okreslone w §
9 w przypadku wydzielenia dziatki dla potrzeb lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej oraz na powiekszenie dziatki sasiedniej lub regulacji
granic pomiedzy dziatkami sgsiednimi.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

8§ 5. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
okresla sie nastepujgce ustalenia:

1) wszelka dziatalnos¢ w obrebie terenu objetego planem miejscowym musi
respektowacé obowigzujgce przepisy odrebne dotyczace ochrony $srodowiska;

2) ustala sie zakaz lokalizacji nowych rodzajéw przedsiewzieé¢ zaliczonych
zgodnie z przepisami odrebnymi do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na srodowisko;

3) wprowadza sie wymaog utrzymania poziomu hatasu w granicach
dopuszczalnych norm okreslonych przepisami odrebnymi na terenach:
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem MN, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczonej
na rysunku planu miejscowego symbolem MN-U, zabudowy zagrodowej
oznaczonej na rysunku planu miejscowego symbolem RZM, ustug sportu
i rekreacji oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem US;

4) ucigzliwos$¢ prowadzonej dziatalnosci w zakresie emisji hatasu, wibracji,
zanieczyszczen powietrza, substancji ztowonnych oraz niejonizujacego
promieniowania elektromagnetycznego, nie moze powodowac przekroczenia
granic wtasnosci terenu, na jakim jest lokalizowana;

5) ustala sie wprowadzenie w zaktadach mogacych miec istotny wptyw na
srodowisko systemdéw eliminujacych przedostanie szkodliwych substancji do
powietrza oraz do wdéd podziemnych;

6) nie okresla sie krajobrazéw priorytetowych, okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa;

7) zagospodarowanie catosci terenu objetego planem musi uwzglednia¢ jego
potozenie w obszarze o znacznych zasobach wod podziemnych w obrebie
pietra czwartorzedowego ,Zbiornik Wschowa” - Gtéwny Zbiornik Wod
Podziemnych nr 306 (gtebokos¢ zalegania warstw wodonosnych 2m - 50m,
$rednia 35m) objetego rezimem wysokiej ochrony i by¢ zgodne
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami, w szczegdlnosci w zakresie
prowadzenia wtasciwej gospodarki wodno-Sciekowej.
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Rozdziat 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

8§ 6. Na obszarze objetym ustaleniami planu miejscowego obowigzujg
nastepujgce wymogi ochrony krajobrazu i zasady jego ksztattowania:

1) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, dopuszczone ustaleniami
planu powinny by¢ sytuowane w ustalonych planem liniach zabudowy
z wytaczeniem stacji transformatorowych;

2) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio w granicy dziatki budowlanej, z zastrzezeniem ustalen pkt 4;

3) zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie ochrony waloréow estetyczno -
widokowych zostaty okreslone w ustaleniach szczegdtowych dla
poszczegolnych terendw elementarnych zawartych w § 9 poprzez zapisy
dotyczace parametréw zabudowy;

4) ustala sie linie zabudowy w nastepujacych odlegtosciach zgodnie
z oznaczeniami na rysunku planu lub przepisami odrebnymi:

a) 10 m w terenie zabudowanym i 25m poza terenem zabudowanym od linii
rozgraniczajacych teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego KDR,

b) 8 m na terenie zabudowy i 20m poza terenem zabudowy od linii
rozgraniczajacych teren drogi zbiorczej wojewddzkiej 1KDZ,

c) 6 m od linii rozgraniczajacych teren drogi zbiorczej gminnej KDZ,

d) 6 m od linii rozgraniczajacych teren drogi lokalnej KDL,

e) 6 m od linii rozgraniczajqcych teren drogi dojazdowej KDD,

f) 6 m od linii rozgraniczajacych teren komunikacji drogowej wewnetrznej KR,
g) 12 m od terendw lasu L,

h) 15 m od granicy obszaru objetego planem na pdtnocy dla terenu ustug
sportu i rekreacji US.

Rozdziat 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesnej

§ 7. 1. Teren objety planem znajduje sie czesciowo w granicach ujetego
w rejestrze zabytkéw uktadu urbanistyczno - krajobrazowego miasta Wschowy
wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 134 decyzja wojewddzkiego
konserwatora zabytkéw z dnia 28 sierpnia 1958 r. oraz pod nr 2181 decyzjg
wojewddzkiego konserwatora zabytkow z dnia 28 stycznia 1975 r. Wpisany do
rejestru zabytkéw ukfad urbanistyczny jest zabytkiem chronionym zgodnie
z przepisami odrebnymi. Dla zapewnienia wfasciwej ochrony débr kultury
obowigzujg nastepujace wymogi:
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1) nakaz ochrony i rewaloryzacji zabytkowego uksztattowania i rozplanowania
objetego planem czesci zespotu urbanistycznego wraz z elementami
wchodzacymi w jego sktad, w szczegdlnosci ulic i placéw, zieleni, zabudowy,
matej architektury, a takze zachowanie i ochrona oraz przywracanie
historycznych osi kompozycyjnych i widokowych oraz panoram, historycznych
dominant architektonicznych i krajobrazowych oraz przestrzennych, typu
historycznej zabudowy;

2) zakaz ocieplania elewacji budynkdéw historycznych, posiadajgcych oryginalny
detal architektoniczny lub wykonczenie cegtg licowg przeznaczong do
ekspozycji;

3) zakaz podejmowania dziatan majacych negatywny wptyw na zewnetrzng,
zabytkowg forme i wartosci obiektéw, w tym nadbudowy i rozbudowy;

4) zakaz umieszczania anten satelitarnych, klimatyzatorow, rur wentylacyjnych,
spalinowych i innych tego typu urzadzen na fasadach i elewacjach budynkow
eksponowanych od strony przestrzeni publicznych;

5) nakaz dostosowania nowej, wymienianej i przebudowanej zabudowy do
sgsiedniej zabudowy historycznej;

6) nakaz rewaloryzacji terendéw zieleni komponowanej, wprowadzania nowych
form zieleni oraz zachowania i ochrony starodrzewu;

7) nakaz ochrony nawierzchni historycznych oraz ksztattowania nowych
nawierzchni w tym odtwarzania nawierzchni historycznych (zachowanie,
remont i uzupetnienie nawierzchni historycznych; zachowanie historycznych
szerokosci i przekrojow ciggow komunikacyjnych, odtwarzanie lub nawigzanie
nowg nawierzchnig do nawierzchni historycznych w przypadku ulic
z zachowang czesciowo lub w catosci nawierzchnig historyczng);

8) zakaz stosowania materiatow zewnetrznych niezgodnych z charakterem
historycznej zabudowy, m.in. blachy falistej i dachéwkopodobnej, oktadzin
z tworzyw sztucznych typu siding i ptyt warstwowych.

2. Stanowiska archeologiczne. Ochrong obejmuje sie warstwy kulturowe
i stanowiska archeologiczne wskazane na rysunku planu, ich ochrone nalezy
uwzglednié przy zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.
Wyznacza sie stanowiska archeologiczne:

Nr .
L.p. | Miejscowos¢ N'? S_tan. ., | stan. Funkcja Chronologia ReJes_tr Obszar
miejscowosc uwagi
obszar
1. Wschowa 11 27 osada SR 65-22
Przyczyna osada H, k.tuzycka )
2. Dolna 4 29 osada SR 65-22
Przyczyna slad EK
3. yezy 5 30 osadn. k.tuzycka 65-22
Dolna . .
slad SR
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osadn.
osada
4, | Przyczyna 6 31 osada 4R 65-22
Dolna
$lad
osadn Mezolit
Przyczyna osada H,k.tuzycka ;
3. Dolna 7 32 osada SR 65-22
pkt pradzieje
osadn.
Slad Mezolit
osadn. EB
6. |Przyczyna g 33 osada k.tuzycka 65-22
Dolna osada &R
slad radzieje
osadn. P ]
7. | Przyczyna 9 34 osada $R 65-22
Dolna
Przyczyna slad radzieje
8. yezy 10 35 osadn. P ] 65-22
Dolna SR
osada
g, |Przyczyna 11 36 osada $R 65-22
Dolna
pkt
Przyczyna osadn. H )
10. Dolna 12 37 pkt ¢R 65-22
osadn.
Osowa
11, | Sien/Debowa | 5 33 pole 1706-02-13 64-22
teka/ bitwy
Wschowa
Rozdziat 6.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

8§ 8. 1. Na obszarze opracowania planu miejscowego ustala sie nastepujace
obszary przestrzeni publicznych:

1) teren drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego, oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDR;

2) teren drogi zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ;
3) teren drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL;
4) teren drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD.

2. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania przestrzeni publicznych,
o ktérych mowa w ust. 1: okresla sie mozliwosc¢ lokalizacji obiektow
nie bedacych technicznymi elementami wyposazenia pasa drogowego, nowych
nasadzen, szpalerdw drzew, paséw zieleni izolacyjnej oraz urzadzen
technicznych.
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Rozdziat 7.
Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

8§ 9. Na obszarze objetym planem miejscowym obowigzujg nastepujace
zasady zagospodarowania terendow:

1) 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej dla ktérej ustala sie:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach 0,1 - 0,8,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40%,
c) minimalny wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych -
1000 m?,

e) wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 9m,
f) linia zabudowy zostata okreslona w § 6 pkt 4,

g) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o0 nachyleniu potaci 35°- 45°,
dopuszcza sie swietliki, okna potaciowe i lukarny, w przypadku realizacji
budynku w granicy dziatki dopuszcza sie realizacje dachu jednospadowego,

h) dopuszcza sie sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi
urzadzenia,

i) dla terendw potozonych w granicach stref ochrony konserwatorskiej stosuje
sie odpowiednio przepisy § 7,

j) w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ odpowiednig liczbe miejsc
parkingowych;

2) 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, 5MN-U, 6MN-U, 7ZMN-U, S8MN-U, 9MN-
U, 10MN-U, 11MN-U, 12MN-U, 13MN-U, 14MN-U, 15MN-U - teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, dla ktérych ustala
sie:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach 0,1 - 0,8,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40%,
c) minimalny wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej - 30%,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych -
1000 m?,

e) wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 10m;

f) linia zabudowy zostata okreslona w § 6 pkt 4;

Id: 13FCF192-7C63-4D11-8C69-7CD0377A3864. Projekt Strona 8



g) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 35°- 45°,
dopuszcza sie $wietliki, okna potaciowe i lukarny, w przypadku realizacji
budynku w granicy dziatki dopuszcza sie realizacje dachu jednospadowego,

h) dopuszcza sie sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi
urzadzenia,

i) dla terendw potozonych w granicach stref ochrony konserwatorskiej stosuje
sie odpowiednio przepisy § 7,

j) w zagospodarowaniu terendéw nalezy uwzgledni¢ odpowiednig liczbe miejsc
parkingowych;

3) 1U, 2U, 3U, 4U - teren ustug, dla ktérego ustala sie:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach 0,1 - 1,0,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

c) minimalny wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej - 10%,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych -
1200 m?,

e) wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 9m,
f) linia zabudowy zostata okreslona w § 6 pkt 4,

g) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 35°- 45°,
dopuszcza sie $wietliki, okna potaciowe i lukarny, dopuszcza sie realizacje
dachéw ptaskich,

h) dopuszcza sie sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi
urzadzenia,

i) dla terendw potozonych w granicach stref ochrony konserwatorskiej stosuje
sie odpowiednio przepisy § 7,

j) w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ odpowiednig liczbe miejsc
parkingowych;

4) 1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P, 5U-P, 6U-P, 7U-P, 8U-P, 9U-P, 10U-P - teren
ustug lub produkcji, dla ktérych ustala sie:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach 0,1 - 1,0,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50%,
c) minimalny wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej - 10%,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych -
1500 m?,

e) wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 11m,
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f) linia zabudowy zostata okreslona w § 6 pkt 4,

g) dachy ptaskie oraz strome dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu
potaci 20°- 45°,

h) dopuszcza sie sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi
urzadzenia,

i) dla terendw potozonych w granicach stref ochrony konserwatorskiej stosuje
sie odpowiednio przepisy § 7,

j) w zagospodarowaniu terendéw nalezy uwzgledni¢ odpowiednig liczbe miejsc
parkingowych,

k) w miejscach styku z zabudowg mieszkaniowg nalezy wprowadzi¢ bufor -
pieciometrowy pas zieleni izolacyjnej;

5) 1US - teren ustug sportu i rekreacji, dla ktérego ustala sie:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach 0 - 0,3,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 10%,
c) minimalny wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej - 60%,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych -
1200 m?,

e) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekraczaé¢ 8m,
f) linia zabudowy zostata okreslona w § 6 pkt 4,

g) dachy ptaskie oraz strome dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu
potaci 35°- 45¢°,

h) dopuszcza sie sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi
urzadzenia,

i) w zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ odpowiednig liczbe miejsc
parkingowych;

6) 1RZM - teren zabudowy zagrodowej dla ktorego ustala sie:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach 0,1 - 0,6,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 30%,
c) minimalny wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej - 30%,
d) wysokos¢ budynkdéw nie moze przekracza¢ 9m,

e) dachy dwuspadowe, wielospadowe o nachyleniu potaci 35°- 45°,
w budynkach gospodarczych dopuszcza sie dachy ptaskie,

f) linia zabudowy zostata okreslona w § 6 pkt 4;
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g) dopuszcza sie sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi
urzadzenia,
h) w zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ odpowiednig liczbe miejsc
parkingowych;
7) 1RZP - teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych dla ktérego ustala sie:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach 0,01 - 0,4,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 30%,
c) minimalny wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
d) wysokos$¢ budynkdéw nie moze przekraczaé 9m,
e) dachy ptaskie oraz strome dwuspadowe, wielospadowe o nachyleniu potaci
35°- 45°,
f) linia zabudowy zostata okreslona w § 6 pkt 4,
g) dopuszcza sie sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi
urzadzenia,
h) w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ odpowiednig liczbe miejsc
parkingowych;
8) 1PEF - teren elektrowni stonecznej, dla ktérego ustala sie:
a) dopuszcza sie — sieci hapowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej,

stacje transformatorowe, magazyny energii, urzadzenia infrastruktury
technicznej i urzadzenia towarzyszace, a takze miejsca postojowe,

b) granica strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego
odziatywania urzadzen odnawialnych zZrdédet energii na sSrodowisko zgodnie
Z rysunkiem planu,

c) wysokosc¢ urzadzen i obiektéw, sktadajacych sie na instalacje odnawialnego
zrédta energii, obiektéw budowlanych, urzadzen infrastruktury technicznej,
urzadzen towarzyszacych oraz innych i urzadzen posadowionych na gruncie
nie moze przekracza¢ 5m, z wytgczeniem stupow elektroenergetycznych,
masztéw odgromowych i stupdw pod monitoring dla ktorych nie stawia sie
ograniczen wysokosci pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych,

d) ustala sie dachy ptaskie lub dwuspadowe o spadkach potaci dachowych 2°-
45°,

e) w zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ odpowiednig liczbe miejsc
parkingowych,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 80%,
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g) minimalny udziatu powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

h) wskaznik intensywnosci zabudowy 0 - 0,8,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek - 3000 m?,
j) linia zabudowy zostata okreslona w § 6 pkt 4;

9) 1PE - teren produkcji energii (magazyny energii), dla ktérego ustala
sie:
a) dopuszcza sie - sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej,

stacje transformatorowe, urzadzenia infrastruktury technicznej i urzadzenia
towarzyszace, a takze miejsca postojowe,

b) wysokos$¢ urzadzen i obiektéw, budowlanych, urzadzen infrastruktury
technicznej, urzadzen towarzyszacych oraz innych i urzadzen
posadowionych na gruncie nie moze przekracza¢ 4m, z wytgczeniem stupdéw
elektroenergetycznych, masztéw odgromowych i stupéw pod monitoring dla
ktérych nie stawia sie ograniczen wysokosci pod warunkiem zachowania
przepiséw odrebnych,

c) ustala sie dachy ptaskie lub dwuspadowe o spadkach potaci dachowych 2°-
45°,

d) w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ odpowiednig liczbe miejsc
parkingowych,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 80%,

f) minimalny udziatu powierzchni biologicznie czynnej - 10%,

g) wskaznik intensywnosci zabudowy 0 - 0,8,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 3000 m?,
i) linia zabudowy zostata okreslona w § 6 pkt 4;

10) 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, 5RN, 6RN, 7RN, 8RN, 9RN, 10RN, 11RN -
teren rolnictwa z zakazem zabudowy dla ktérego ustala sie:

a) bezwzgledny zakaz lokalizacji zabudowy,

b) dopuszcza sie prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury
technicznej,

c) dopuszcza sie prowadzenie utwardzonych drog dojazdowych
(gospodarczych) po spetnieniu zapisow zawartych w § 12 pkt 2,

d) urzadzenia infrastruktury technicznej moga by¢ lokalizowane poza terenami
wymagajacymi uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia na cele
nierolnicze i nielesne;

11) 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7WS, 8WS, 9WS - teren wod
powierzchniowych srodladowych, dla ktérych ustala sie:
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a) dopuszcza sie przebudowe, modernizacje i realizacje nowych urzadzen
wodnych pod warunkiem ich zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi,

b) zakaz lokalizacji wszelkich obiektow kubaturowych;
12) 1L - teren lasu, dla ktérego ustala sie:
a) bezwzgledny zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych,

b) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony
srodowiska oraz w oparciu o plany urzadzania lasow;

13) 1IE, 2IE - teren elektroenergetyki, dla ktérego ustala sie:
a) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wieksza niz 90%,
b) powierzchni biologicznie czynna nie okresla sie,
c) dachy ptaskie lub dwuspadowe o spadku 5° - 45°,
d) intensywnosc¢ zabudowy do 0,1 do 2,0;

14) 1KK - tereny komunikacji kolejowej i szynowej (tereny zamkniete)
- tereny komunikacji kolejowej — dopuszcza sie przebudowe, odbudowe,
rozbudowe, nadbudowe istniejgcej zabudowy oraz budowe nowych budynkow,
budowli i urzadzen technicznych stuzacych do prowadzenia ruchu kolejowego -
uzytkowania zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéow
podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow

8§ 10. 1. Na obszarze objetym planem miejscowym ustalono granice i sposoby
zagospodarowania terendw lub obiektdw potozonych w strefach ochrony
konserwatorskiej obowigzujg szczegdlne ograniczenia w ich uzytkowaniu,
okreslone w § 7.

2. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw
gorniczych, a takze zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych nie wystepuja.

Rozdziat 9.
Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym
§ 11. Scalenie i podziat nieruchomosci dopuszcza sie z zastrzezeniem
zachowania:

1) dla dziatek w terenie oznaczonym symbolem MN, MNU: minimalnej
szerokosci frontu dziatki — 20 m, minimalnej powierzchni nowo wydzielanych
dziatek - 1000 m?;
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2) dla dziatek w terenie oznaczonym symbolem U, US: minimalnej szerokosci
frontu dziatki - 20 m, minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek -
1200 m?;

3) dla dziatek w terenie oznaczonym symbolem U-P, PE, PEF: minimalnej
szerokosci frontu dziatki — 25 m, minimalnej powierzchni nowo wydzielanych
dziatek - 1500 m?;

4) kat nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa
drogowego 80° do 100¢;

5) dopuszcza sie odstepstwo od warunkéw okreslonych w niniejszym paragrafie
w przypadku wydzielenia dziatki dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej oraz na powiekszenie dziatki sgsiedniej lub regulacji granic
pomiedzy dziatkami sgsiednimi.

Rozdziat 10.
Szczegodlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu

8§ 12. Na obszarze objetym planem miejscowym ustala sie nastepujace
szczegoblne warunki zagospodarowania terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) wyznacza sie pasy technologiczne ograniczonego zagospodarowania dla linii
sieci elektroenergetycznej wysokiego i Sredniego napiecia, gdzie obowigzujgq
ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy zgodnie z przepisami
odrebnymi:

a) dla linii napowietrznych WN-110kV - 22m (po 11m po kazdej ze stron od
osi linii),

b) dla linii napowietrznych SN - 14m (po 7m po kazdej ze stron od osi linii),

c) dla linii napowietrznych nN-0,4kV - 7m (po 3,5m po kazdej ze stron od osi
linii),

d) dla linii kablowych SN i nN-0,4kV - 0,5m (po 0,25m po kazdej ze stron od
osi linii),

e) w pasach technologicznych obowigzuje w szczegdlnosci zakaz sadzenia
roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym
obowigzuje szerokos¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii wg
przepiséw odrebnych;

2) wyznacza sie strefy kontrolowane od gazociggdéw wysokiego cisnienia DN
350 6,3 MPa (50m po 25m na strone od gazocigqgu) oraz DN 80 2,5 MPa -
1980 rok budowy (30m, tj. po 15m na strone od gazociggu) zgodnie
z rysunkiem planu w ktérych obowigzujg ograniczenia:
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a) w strefach kontrolowanych w okreslonych przepisami odlegtosciach
nie nalezy wznosi¢ obiektdw budowlanych, urzadzac¢ statych sktadow
i magazyndéw oraz podejmowac dziatann mogacych spowodowacé uszkodzenia
gazociggu podczas jego uzytkowania,

b) w strefach kontrolowanych nie mogg rosna¢ drzewa w odlegtosci mniejszej
niz 3,0m liczac od osi gazociggu do pni drzew. Minimalna odlegtos$¢ krawedzi
jezdni drogi gminnej od istniejacych gazociggdédw w terenie zabudowanym
wynosi 6m, a poza terenem zabudowanym 15m. W przypadku innych
kategorii drég obowigzujg odlegtosci wynikajgce z ustawy o drogach,

c) dopuszcza sie skrzyzowanie gazociggu z drogami i innymi inwestycjami
liniowymi jednak wszelkie prace w strefach kontrolowanych moggq by¢
prowadzone zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) skrzyzowanie drogi z gazociggiem w/c wymaga dodatkowego
zabezpieczenia /przebudowy przedmiotowego gazociggu. Wszelkie starania
i koszty zwigzane z w/w zadaniem ponosi Inwestor. Powyzsze prace nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) minimalny kat skrzyzowania gazociggu z drogg gminng powinien wynosic
30 stopni, minimalny kat skrzyzowania gazociggu z drogami wyzszej
kategorii niz droga gminna powinien wynosi¢ 60 stopni, zaleca sie, aby kat
skrzyzowania gazociggu z kazdq drogq byt zblizony do 90 stopni,

f) nalezy kontrolowac wszelkie dziatania, ktére mogtyby spowodowac
uszkodzenie gazociggu lub mie¢ inny negatywny wptyw na jego uzytkowanie
i funkcjonowanie,

g) dopuszcza sie modernizacje czy rozbudowe oraz lokalizacje sieci
podziemnego uzbrojenia technicznego zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) ustala sie obowigzek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci
infrastruktury technicznej oraz swobodnego przemieszczania sie wzdtuz
gazociqgu,

i) ustala sie zakaz prowadzenia dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwatosci
gazociggu podczas eksploatacii,

j) wszelkie prace w strefach kontrolowanych mogg by¢ prowadzone po
spetnieniu przepisow odrebnych;

3) w zwigzku z istniejacq infrastrukturg kolejowq, w celu zapewnienia

eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem
ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego, wyznacza sie
strefe zgodnie z rysunkiem planu, w ktérej obowigzujg nakazy, zakazy oraz
ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych z zakresu transportu
kolejowego;
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4) na terenach przylegtych bezposrednio do linii kolejowej oznaczonej
symbolem 1KK obowigzujg nakazy, zakazy oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu w zakresie sytuowania budowli i budynkéw, drzew i krzewow
oraz wykonywania robét ziemnych, wynikajacych z obowigzujacych przepisow
odrebnych w zakresie transportu kolejowego;

5) zakazy dotyczgce zabudowy o ktérych mowa w ust. 3 i 4 nie obowigzujq
w przypadku realizacji inwestycji celu publicznego oraz funkcji podstawowych
w granicach terenu, o ktorym mowa w 9 pkt 14.

Rozdziat 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 13. 1. Ustala sie linie rozgraniczajace przestrzen publiczng w zakresie
komunikacji (drogi wraz z urzadzeniami pomocniczymi).

2. Ustala sie powigzania ukfadu komunikacyjnego na obszarze objetym
planem z uktadem komunikacyjnym poza obszarem objetym planem poprzez
istniejacqa sie¢ drogowa.

3. Dopuszcza sie lokalizacje zieleni obiektéw malej architektury, sciezek
rowerowych oraz urzadzen technicznych.

4. Wprowadza sie nastepujaca klasyfikacje drég:

1) 1KDR, 2KDR, 3KDR, 4KDR, 5KDR - teren drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego o ograniczonej dostepnosci (droga krajowa nr 12):
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 7m do 845m zgodnie z rysunkiem
planu, obstuga komunikacyjna obszardw przylegtych z drég nizszej klasy
i kategorii oraz zgodna z przepisami odrebnymi;

2) 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ, 5KDZ - teren drogi zbiorczej dostepna bez
ograniczen (1KDZ - droga wojewddzka nr 305 oraz drogi gminne): szerokos$c¢
w liniach rozgraniczajgcych od 1m do 26m zgodnie z rysunkiem planu,
obstuga komunikacyjna obszardw przylegtych z drég nizszej klasy i kategorii
oraz przepisami odrebnymi;

3) 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL - teren drogi lokalnej dostepne bez
ograniczen: szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych od 5 do 28m zgodnie
z rysunkiem planu;

4) 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD - teren
drogi dojazdowej dostepne bez ograniczen, szerokosc¢ w liniach
rozgraniczajacych od 7m do 24m zgodnie z rysunkiem planu;

5) 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR - teren komunikac