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UCHWALA NR XVII/ /2025
RADY MIEJSKIEJ WE WSCHOWIE

z dnia 26 czerwca 2025 r.

w sprawie stawki procentowej optaty adiacenckiej

Na podstawie art. 98a ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145, 1222, 1717 i 1881) uchwala sie,
COo nastepuje:

8§ 1. Ustala sie stawke procentowq optaty adiacenckiej z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w wyniku podziatu nieruchomosci dokonanego na
wniosek witasciciela lub uzytkownika wieczystego, ktéry wnidst optaty roczne za
caty okres uzytkowania tego prawa, w wysokosci 30% wzrostu wartosci
nieruchomosci.

8§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Wschowa.

§ 3. Traci moc uchwata nr IX/81/15 Rady Miejskiej we Wschowie z dnia
25 czerwca 2015 r. w sprawie ustalenia wysokosci stawki procentowej optaty
adiacenckiej (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego poz. 1264 i 1875).

8§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej we Wschowie

Hanna Knaflewska - Walkowiak
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Uzasadnienie

Optata adiacencka jest danina publiczng na rzecz gminy, uregulowang
w przepisach ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.
Optata ta podlega na naktadaniu na witascicieli (uzytkownikow wieczystych)
obowigzku "podzielenia sie" czescig korzysci, jakie ci uzyskali na skutek wzrostu
wartosci nieruchomosci spowodowanego podziatem nieruchomosci.

Jak wynika z art. 98a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, jezeli w wyniku podziatu nieruchomosci dokonanego na
wniosek witasciciela lub uzytkownika wieczystego, ktéry wnidst optaty roczne za
caty okres uzytkowania tego prawa, wzrosnie jej wartos¢, waéjt, burmistrz albo
prezydent miasta moze ustali¢, w drodze decyzji, optate adiacencka z tego
tytutu. Wysokosc¢ stawki procentowej optaty adiacenckiej ustala rada gminy,

w drodze uchwaty, w wysokosci nie wiekszej niz 30% rdznicy wartosci
nieruchomosci. Rada nie jest uprawniona do ustalenia jakichkolwiek innych zasad
wnoszenia optat adiacenckich. Uchwata w sprawie stawki optaty adiacenckiej
bedzie podstawg prawng decyzji o natozeniu obowigzku ponoszenia tej optaty.
Wszczecie postepowania w sprawie ustalenia optaty adiacenckiej moze nastgpic
w terminie do 3 lat od dnia, w ktérym decyzja zatwierdzajaca podziat
nieruchomosci stata sie ostateczna albo orzeczenie o podziale stato sie
prawomocne. Naleznosc¢ ustalona w drodze decyzji jest dochodem Gminy.

W celu wykazania zasadnosci naliczenia opfaty adiacenckiej konieczne jest
zlecenie rzeczoznawcy majatkowemu sporzadzenie operatu szacunkowego
okreslajgcego wartosé nieruchomosci przed podziatem i po podziale, wedfug
stanu i poziomu cen na dzien, w ktérym decyzja zatwierdzajaca podziat
nieruchomosci stata sie ostateczna albo orzeczenie o podziale stato sie
prawomocne. Koszty sporzadzenia operatu szacunkowego ponosi Gmina.

Rada Miejska we Wschowie w uchwale nr IX/81/15 z dnia 25 czerwca 2015 r.
zmienionej uchwatg nr XI/96/15 z dnia 24 wrzesnia 2015 r. ustalita stawke
procentowqg optaty adiacenckiej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wyniku podziatu w wysokosci 27% (w przypadku wydzielenia z nieruchomosci
dzielonej dziatek gruntu pod drogi publiczne, ktére z mocy prawa przechodzg na
wtasnos¢ gminy, powiatu, wojewddztwa lub Skarbu Panstwa) i 15% (w
pozostatych przypadkach) oraz stawke procentowg optaty adiacenckiej z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowang budowg urzadzen infrastruktury
technicznej w wysokosci 30% (po wybudowaniu drég), 20% (po wybudowaniu
pozostatej infrastruktury technicznej) oraz 0% (po wybudowaniu urzadzenien
infradtruktury technicznej przy wspotfinansowaniu wiascicieli i uzytkownikéw
wieczystych nieruchomosci).

Obecnie koszty sporzadzenia operatu szacunkowego i koszty prowadzenia
postepowania administracyjnego w wielu przypadkach przewyzszajg kwote
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ustalonej wysokosci optaty adiacenckiej. Ponadto w przypadku prowadzenia
postepowan w sprawie naliczenia optaty adiacenckiej z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego budowg urzadzen infrastruktury technicznej
czestokrotnie rzeczoznawca majatkowy wyraza opinie, ze ich budowa nie
wptywneta na wartos¢ nieruchomosci. Z tego powodu wiele prowadzonych
postepowan jest w konsekwencji umarzanych, poniewaz stajg sie
bezprzedmiotowe.

Biorgc pod uwage powyzsze ustalenie optaty adiacenckiej jedynie z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci przed i po podziale w stawce procentowej 30%
jest w petni uzasadnione i przyniesie wymierne korzysci dla Gminy.
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