Projekt

z dnia 16 lutego 2026 r.
Zatwierdzony przez .........ccoeeviinnnnn.

UCHWALA NR XXVII/ /2026
RADY MIEJSKIEJ WE WSCHOWIE

z dnia 27 lutego 2026 r.

w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie umowy uzytkowania
nieruchomosci w trybie bezprzetargowym na czas nieokreslony

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 i 1436), art. 13 ust. 1,
art. 37 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1145, 1222, 1717 i 1881 oraz z 2025 r. poz. 1080 i 1077)
uchwala sie, co nastepuje:

8§ 1. Wyraza sie zgode na ustanowienie na rzecz Spétki Komunalnej Wschowa
Sp. z 0.0. z siedzibg we Wschowie nieodptatnego ograniczonego prawa
rzeczowegu - uzytkowania na czas nieoznaczony na nieruchomosciach
stanowigcych wtasnos$¢ Gminy Wschowa, potozonych w obrebie ewidencyjnym
Wschowa, obejmujacych:

1) kompleks nieruchomosci zabudowanych, zlokalizowanych przy ul.
Kazimierza Wielkiego we Wschowie, stanowiqcy oczyszczalnie
sciekow, w skiad ktéorego wchodzg dziatki:

a) 2057 o pow. 1,1800 ha, zapisana w ksiedze wieczystej ZG1W/00005516/7,
b) 2058 o pow. 0,0554 ha, zapisana w ksiedze wieczystej ZG1W/00002832/7,
c) 2059 o pow. 0,3619 ha, zapisana w ksiedze wieczystej ZG1W/00001411/3,
d) 2060 o pow. 0,3494 ha, zapisana w ksiedze wieczystej ZG1W/00001411/3,

e) 2063/1 o pow. 0,0628 ha, zapisana w ksiedze wieczystej ZG1W
/00006687/3,

f) 2061/3 o pow. 0,1757 ha, zapisana w ksiedze wieczystej
ZG1w/00001411/3,

g) 2068/1 o pow. 0,0246 ha, zapisana w ksiedze wieczystej
ZG1W/00001411/3,

h) 2064/1 o pow. 0,0669 ha, zapisana w ksiedze wieczystej
ZG1w/00001411/3,
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i) 2065/1 o pow. 0,0587 ha, zapisana w ksiedze wieczystej
ZG1wW/00001411/3,

j) 2066/1 o pow. 0,0505 ha, zapisana w ksiedze wieczystej
ZG1W/00003746/4,

k) 2062/2 o pow. 0,0351 ha, zapisana w ksiedze wieczystej
ZG1W/00002832/7;

2) nieruchomos¢ zabudowana przepompownia $ciekow potozong przy
ul. Bazaltowej we Wschowie, w sktad ktorej wchodzi dziatka 465/23
o pow. 0,1578 ha, zapisana w ksiedze wieczysteZG1W/00008178/6;

3) nieruchomos$¢ niezabudowang zlokalizowana w rejonie ul.
Kazimierza Wielkiego we Wschowie, w skiad ktorej wchodza dziatki:

a) 2055 o pow. 0,5761 ha, zapisana w ksiedze wieczystej ZG1W/00006230/5,
b) 2053 o pow. 0,4865 ha, zapisana w ksiedze wieczystej ZG1W/00006230/5.

§ 2. Prawo uzytkowania, o ktérym mowa w § 1, zostanie ustanowione
w formie aktu notarialnego z przeznaczeniem na realizacje zadan wtasnych
Gminy Wschowa w zakresie zbiorowego zaopatrzenia w wode, odprowadzania
i oczyszczania Sciekdéw oraz realizacji inwestycji infrastrukturalnych, w tym
zwigzanych z odnawialnymi zrédtami energii.

§ 3. Szczego6towe warunki ustanowienia prawa uzytkowania okresli protokét
uzgodnien zawarty pomiedzy Gming Wschowa, a Spotkg Komunalng Wschowa
Sp. z o.0.

8§ 4. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Wschowa.
8§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Przewodniczacy
Rady Miejskiej we Wschowie

Hanna Knaflewska - Walkowiak
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym, do wytacznej wiasciwosci rady gminy nalezy
podejmowanie uchwat w sprawach majatkowych gminy przekraczajacych zakres
zwyktego zarzadu, w szczegdlnosci dotyczacych zasad nabywania, zbywania
i obcigzania nieruchomosci, a takze ich wydzierzawiania lub wynajmowania na
czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, o ile ustawy
szczegolne nie stanowig inaczej.

Z kolei art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami stanowi, ze z zastrzezeniem wyjatkdw wynikajgcych z innych
ustaw, nieruchomosci mogg by¢ przedmiotem obrotu, w tym mogg byc¢
obcigzane ograniczonymi prawami rzeczowymi. Zgodnie z art. 244 § 1 Kodeksu
cywilnego uzytkowanie jest ograniczonym prawem rzeczowym. Ustanowienie
prawa uzytkowania na nieruchomosciach stanowigcych wiasnos¢ Gminy wymaga
zatem zgody organu stanowigcego.

Przedmiotem niniejszej uchwaty jest wyrazenie zgody na zawarcie w formie
aktu notarialnego umow uzytkowania nieruchomosci stanowigcych wiasnosé
Gminy Wschowa, obejmujacych:

a) kompleks nieruchomosci zabudowanych stanowigcych oczyszczalnie
sciekow, potozonych przy ul. Kazimierza Wielkiego we Wschowie (dziatki nr
2057, 2058, 2059, 2060, 2063/1, 2061/3, 2068/1, 2064/1, 2065/1, 2066/1,
2062/2),

b) nieruchomos$¢ zabudowang przepompownig $ciekdw, potozong przy ul.
Bazaltowej we Wschowie (dziatka nr 465/23),

c) nieruchomos¢ niezabudowang potozong w rejonie ul. Kazimierza Wielkiego
we Wschowie (dziatki nr 2055 i 2053).

Kompleks nieruchomosci przy ul. Kazimierza Wielkiego jest obecnie obcigzony
na rzecz Spotki Komunalnej Wschowa Sp. z 0.0. umowg uzytkowania z dnia
14 lipca 2021 r., zawartg na okres 5 lat, tj. do dnia 13 lipca 2026 r.
Nieruchomosc¢ przy ul. Bazaltowej jest faktycznie wykorzystywana przez Spotke
do realizacji zadan z zakresu gospodarki komunalnej, jednak dotychczas bez
uregulowanego tytutu prawnego. Natomiast dziatki nr 2055 i 2053 stanowig
nowe lokalizacje inwestycyjne, dotychczas nieuzytkowane przez Spétke.

W dniu 15 grudnia 2025 r. Spétka Komunalna Wschowa Sp. z 0.0. wystgpita
z wnioskiem o zawarcie bezterminowych umoéw uzytkowania w formie aktu
notarialnego dla wskazanych nieruchomosci. W uzasadnieniu wniosku Spotka
wskazata, ze trwaly i stabilny tytut prawny do nieruchomosci jest warunkiem
formalnym ubiegania sie o Srodki zewnetrzne, przeznaczone na rozwoj
infrastruktury wodociggowej i kanalizacyjnej, co pozwoli ha planowanie
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dtugoterminowych inwestycji. Uzyskanie prawa uzytkowania na czas
nieoznaczony poprawi efektywnosc¢ funkcjonowania Spétki, w tym realizacje
planowanych inwestycji w odnawialne zrddta energii, w szczegdlnosci budowe
instalacji fotowoltaicznych, majacych zasila¢ infrastrukture oczyszczalni Sciekow,
co przyczyni sie do obnizenia kosztow eksploatacyjnych oraz zwiekszenia
samowystarczalnosci energetycznej infrastruktury.

Uregulowanie stanu prawnego nieruchomosci poprzez ustanowienie prawa
uzytkowania w formie aktu notarialnego zapewni Spotce stabilno$¢ prowadzenia
dziatalnosci w zakresie zbiorowego zaopatrzenia w wode, odprowadzania
i oczyszczania S$ciekdw, co stanowi zadanie wtasne gminy o charakterze
uzytecznosci publicznej. Jednoczesnie pozwoli to na petniejsze wykorzystanie
potencjatu infrastrukturalnego Gminy, zwiekszenie bezpieczenstwa eksploatacji
urzadzen wodno-kanalizacyjnych oraz poprawe efektywnosci energetycznej
systemu.

Podjecie niniejszej uchwaty jest zatem zasadne zaréwno z punktu widzenia
prawidlowego gospodarowania mieniem komunalnym, jak i realizacji zadan
wiasnych gminy oraz interesu spotecznego. Ustanowienie prawa uzytkowania na
rzecz jednoosobowej spotki Gminy stanowi racjonalne i celowe rozwigzanie,
zapewniajgce ciggtos¢ wykonywania zadan publicznych oraz umozliwiajace dalszy
rozwdj infrastruktury komunalnej na terenie Gminy Wschowa.
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